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REFERENCIA: SOLICITUD TERMINOS DE REFERENCIA | ESTUDIOS DETALLADOS POT | GED N°
46347-19

Cordial saludo.

En atencion a su solicitud de Términos de Referencia para la elaboracion de Estudios Detallados de las areas de amenaza
ylo riesgo, para el predio identificado con la ficha catastral N° 1-04-0170-0082-000 ubicado en el barrio Morrogacho, donde
se pretende desarrollar, seglin la comunicacion adjunta, una cubierta para garaje parqueadero en la vivienda ubicada en la
Carrera 13 No. 4-70 GA 5, nos permitimos manifestarle:

Dentro del Concepto de Norma Urbanistica adjunto con la solicitud (Resolucion N® 19-2-0359-CN de 22.10.2019, expedida
por la Curaduria Urbana No. 2 de Manizales) se lee -entre otros-, lo siguiente:

“El predio tiene las siguientes caracteristicas:

1. El predio se encuentra en amenaza muy alta por deslizamiento. Plano U-4
2. Parte del predio esta en Area con Tratamiento Geotécnico ATG No.107. Componente general 1.5.2.7.

Se requiere la siguiente gestion
1. El predio se encuentra en amenaza ;nuy alta por deslizamiento.
El Componente general del P.O.T. establece:
1.5.2.5 SUELOS DE DESARROLLO CONDICIONADO

Se plantea como un uso del suelo provisional que se asigna a areas de amenaza media o alfa y

riesgo alfo, donde alin esta por definirse la vocacién del suelo en forma definitiva, lo que depende de Ia
mitigabilidad que tiene la amenaza existente en el sitio.

En ofras palabras, el suelo de desarrollo condicionado corresponde a un area restringida para efectos del
desarrollo urbano hasta que se decida la factibilidad de reducir la amenaza.

Esta constituido por zonas localizadas dentro de cualquiera de las clases de suelo definidas en el art. 30
de la Ley 388 de 1997, las cuales estan sujetas a intervencion prospectiva o correctiva, en las cuales se
podria realizar las obras pertinentes para habilitar el suelo para futuros desarrollos.

De acuerdo a lo anterior, corresponde a un area en la que no se puede realizar intervenciones
urbanisticas hasta que la mitigabilidad de la amenaza y/o del riesgo este definida, hasta entonces el uso
del suelo permanece restringido.
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Este suelo se puede valorizar o revalorizar, teniendo en cuenta que el propietario puede asumir la
construccion de las obras que se deben realizar para reducir la amenaza.

Para atender la amenaza (media y alta) y el riesgo (alto) por deslizamiento se requiere tramitar ante La
Secretaria de Planeacion Municipal los términos de referencia para los estudios detallados. Numeral 2.2.3

Componente urbano

2. Parte del predio esté en Area con Tratamiento Geotécnico ATG 107. Componente generai 1.5.2.7. El Plan
de Ordenamiento Territorial, POT, establece:

1.5.2.7. AREAS CON TRATAMIENTO GEOTECNICO

En concordancia con lo sefialado en el numeral 1.5.2.3. de igual forma como se ha sefialado para el caso
de suelos con desarrollo condicionado, en las areas con tratamiento geotécnico definidas en el presente
Plan de Ordenamiento Termitorial, se podran realizar los estudios detallados para determinar la
mitigabilidad o no de la amenaza o el riesgo, y por lo tanto con dichos estudios determinar si es factible
utilizar estas areas para actividades urbanisticas.

Los estudios que determinen la mitigabilidad de la amenaza y del riesgo en un area definida, tendran que
cumplir las especificaciones técnicas metodologicas establecidas para el efecto por parte de municipio de
Manizales.

{08

Revisado el predio a la luz del POT vigente -Acuerdo N° 0958 de 2017-, se observa que se trata de un lote sin construir, el
cual figura en condicién de amenaza muy alta por deslizamiento; y parcialmente se encuentra localizado en un &rea con
tratamiento geotécnico, ATG 107, Adicionalmente, NO se observa que el predio tenga frente sobre via piblica.

Por lo anterior, para poder dar tramite a la solicitud de Términos de Referencia para |a elaboracion de Estudios Detallados
de las &reas de amenaza ylo riesgo, es necesario que acredite la constitucién de la servidumbre de transito, a través
de la cual se garantice la accesibilidad al predio.

Atentamente, 0
oL AN M
DEL PILAR PEREZ RESTREPO
Secretaria de Despacho
retaria de Planeacion Municipal
Proyecto: JLG 5
Reviso: JA
o
o~
8
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